Wszystko to, co kochamy w Zyciu w miescie
i za czym tesknimy, spogladajgc w strone wsi.
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WOLODYJOWSKIEGO

AWANGARDOWY DESIGN _
Z \WLASNA ZIELENIA, TARASAMI | GARAZEM

Przedsiewziecie Wotodyjowskiego 44 to butikowy apartamentowiec na warszawskim
Stuzewie Niskim, zaprojektowany w nieszablonowy i przykuwajgcy wzrok przestrzenny
sposob, mieszczacy tylko 4 lokale: do dolnych A i B (ok. 110 m2 powierzchni uzytkowej)
przylegaja prywatne ogrodki dostepne z poziomu salonu, gorne Ci D (ok. 140 m? powierzchni
uzytkowej) wyposazone sa w zielone loggie i tarasy, a takze przestronne dwupoziomowe
salony. Pod budynkiem miesci sie parking podziemny oraz komorki lokatorskie. Kazdy lokal
ma takze dostep do wspolngj zieleni.

Zakonczenie prac budowlanych zaplanowane jest na 2 kwartat 2021, uzyskanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 2-3 kwartat 2021 i przeniesienie wtasnosci na Klientow do

konca 4 kwartatu 2021.
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ATUTY INWESTYCJI

Nieruchomosc¢ potozona jest na mokotowskim Stuzewie Niskim, stanowiacym jeden z niewielu terenow
0 przewadze zabudowy jednorodzinnej w Warszawie, na osiedlu zwanym Miastem-Ogrodem Stuzew,
stanowigcym prawdziwe zagtebie najwyzszej klasy architektury reprezentujacej gtdéwne nurty stylistyczne
lat 30-tych. W tym czasie Stuzew stat sie modny i ekskluzywny, wiec dziatki kupowane byty przez
prominentne osoby Il Rzeczpospolitej: premiera i marszatka sejmu, ministra, brata marszatka Pitsudskiego,
politykow, dyrektorow bankow, wyzszej rangi wojskowych, a takze naukowcow i przemystowcow. Sa
tu dlatego domy stylizowane na art-deco, w zmodyfikowanym stylu dworkowym, a takze typowe dla
funkcjonalizmu czy modernistycznego monumentalizmu lat 30-stych.

Lokalizacja miedzy ul. Putawska od zachodu, ul. Watbrzyska od potudnia i AL Wilanowska od pdthocy
taczy w sobie zalety enklawy spokoju i zieleni, charakterystyczne dla osiedla domow jednorodzinnych,
z umiejscowieniem wsrod gtownych arterii Mokotowa. Z jednej strony pozwoli na prywatnosc we wtasnym
ogrodku lub zielonej loggi czy tarasie, z autami wygodnie zaparkowanymi w garazu podziemnym,
jednoczesdnie znajdujac sie w bezposrednim zasiegu komunikacji migjskiej, w tym metra, bliskosci do
centrum, galerii handlowych, lotniska i skupisk biurowych oraz wylotdwki na autostrade.

Poza zielenig osiedla ulica Wotodyjowskiego sasiaduje z Parkiem Dolinka Stuzewiecka z potokiem, stawami

i terenami rekreacyjnymi stanowigcymi idealne miejsce na spacery piesze i wycieczki rowerowe,

hif)

Metro Stuzew Przedszkole i szkota  Centrum handlowe
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DWUPOZIOMOWE APARTAMENTY

Inwestycja Wotodyjowskiego 44 to przestronne apartamenty z duzymi przeszkleniami powstajgce w nieszablonowym i charakterystycznym wzajemnym uktadzie. Dolne
Ai B, potozone na parterze i pierwszym pietrze, sa skomunikowane z salonem i sypialnia z wtasnym ogrédkiem, gorne C i D z wejsciem na pierwszym pietrze z zewnetrznej
klatki schodowej, na drugim pietrze z poddaszem maja zielone loggie i tarasy oraz dysponuja wysokimi dwupoziomowymi salonami z mozliwoscia zaaranzowania otwartych

antresol.

Ich rozmieszczenie jest nastepujace:

A - okoto 110 m? powierzchni uzytkowsej, 4-pokojowy, dwupoziomowy od frontu na kondygnacjach 1i 2 (parter i | p.) z ogrodkiem okoto 157 m?
B - okoto 110 m? powierzchni uzytkowej, 4-pokojowy, dwupoziomowy od podworka na kondygnacjach 1 2 (parteri | p.) z ogrodkiem okoto 125 m?

C - okoto 140 m? powierzchni uzytkowej, 5-pokojowy, dwupoziomowy z poddaszem
(o dodatkowej powierzchni podtogi okoto 10 m?, nie wliczanej normatywnie do powierzchni uzytkowej ze wzgledu na skos, 1,55<h<1,90)

od frontu na kondygnacjach 2 i 3 z poddaszem (I p., Il p. i poddasze) z zielona loggia okoto 9.5 m? oraz tarasem okoto 8,6 m?

D - okoto 140 m? powierzchni uzytkowej, 5-pokojowy, dwupoziomowy z poddaszem
(o dodatkowej powierzchni podtogi okoto 15 m2, nie wliczanej normatywnie do powierzchni uzytkowej ze wzgledu na skos, 1,55<h<1,90)

od podworka na kondygnacjach 2 i 3 z poddaszem (I p., Il p. i poddasze) z zielona loggia okoto 9,5 m? oraz tarasem okoto 8 m?
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Mokotow dzieli sie na 12 obszarow. Inwestycja Wotodyjowskiego 44 zlokalizowana jest w jego potudniowo-zachodniej czesci o nhazwie Stuzew. Miesci sie
w bezsprzecznie najlepszej czescitego obszaru, tzn. na Stuzewie Niskim, ktory nawet na tle catej Warszawy, a nie tylko dzielnicy, wybija sie swoja unikalnoscia
i stanowi coraz rzadsza wartosc w stolicy. Rejon nazywany jest Miastem-Ogrodem Stuzew, zgodnie z koncepcja Ebenezera Howarda, wedtug ktorego takie

miano przystuguje osiedlom charakteryzujacym sie niska, luzng zabudowa, a przede wszystkim znacznym udziatem terenow zielonych.

,Miasto-ogrod Ebenezera Howarda da nam wszystko to, co Rochamy w zyciu w miescie i za czym tesknimy, spogladajqc w strone wsi. Jednoczesnie uchroni nas
przed tym, czego zarowno w miescie, jaR i wsi nienawidzimy. (..) Domy w miastach-ogrodach bedq gtownie jednorodzinne, ewentualnie blizniacze lub szeregowe.
Co wazne, mieszkaricy kazdego z nich muszq miec dostep do prywatnego kawatka zieleni. Ta prywatna zielen, w potqgczeniu z publiczng, da sume decydujqgca
0 nowej jakosci zycia w takich miejscach.”

Apartamentowiec Wotodyjowskiego 44 wpisuje sie w te koncepcje, bedac zabudowa jednorodzinng blizniacza z elementami ogrodowymi przynaleznymi
do poszczegolnych lokali. Jednoczesnie, poza wygoda parkowania w garazu podziemnym, daje ogromng swobode komunikacyjna: linie tramwajowe,
autobusowe i metro pozwalajg w tatwy sposéb dostac sie z nich niemal w kazde miejsce w Warszawie:

* najblizszy przystanek tramwajowy (350 metrow) - najblizszy przystanek autobusowy (400 metréw)  + metro Stuzew (450 metréw)

“www.dwutygodnik.com/sluzew,/miasto-ogrod/idea/
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WYSPA JEDNORODZINNEJ
ZABUDOWY Z PRYWATNA
ZIELENIA W MIESCIE

Ogromna zaleta przedsiewziecia Wotodyjowskiego 44 jest mariaz cichego
zakatka i enklawy jednorodzinnej zabudowy w zieleni, takze prywatnej, stojacej
w opozycji do wielkich blokowisk czy zamknietych osiedli, z umiejscowieniem
w srodku miegjskiego organizmu ze wszelkimi tego dogodnosciami. Jesli nie
chcemy jednak skorzysta¢ z jednej z nich, jaka jest bezposredni dostep do
wszelkiej komunikacji migjskiej, i zapragniemy podrozowac autem, przestrzen
parkingowa o powierzchni okoto 24 m? dla kazdego apartamentu jest wygodnie
zlokalizowana pod budynkiem. W garazu podziemnym znajduja sie takze
4 komorki lokatorskie o powierzchni okoto 3,5 m? kazda.
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LOKALIZACJA: MOKOTOW
~ SLUZEW NISKI |
- MIASTO-OGROD StUZEW

Butikowy apartamentowiec Wotodyjowskiego 44 umigjscowiony jest w potudniowej Warszawie i potudniowo-zachodnim obszarze Mokotowa
zwanym Stuzew. Ten ostatni dzieli sie na osiedla, wsrod ktorych Stuzew Niski, gdzie znajduje sie ulica Wotodyjowskiego, stanowi unikalngiicoraz
rzadsza wartosc w stolicy, bedac jednym z niewielu terenow o przewadze zabudowy jednorodzinnej na tle catego miasta. Osiedle nazywane
Jestinaczej Miastem-Ogrodem Stuzew, potozonym w granicach wyznaczonych ulicami: Wilanowska, Putawska, Kmicica, Rolna, Niedzwiedzig
I Wrdbla, gdzie wida¢ dbatosc o utrzymanie i ochrone zieleni wspolnegj oraz prywatnej, uktadu urbanistycznego, tadu architektonicznego,
obiektow zabytkowych i pomnikow przyrody.

Ztobek oddalony jest 0 180 metrow, przedszkole o 350 metrow, szkota podstawowa o 550 metrow, targowisko stanowiace swoisty ,zieleniak™
0 400 metrow, centrum handlowe o 550 metrow, lokalizacja gwarantuje de facto dostep do petnej infrastruktury migjskiej. W kilkanascie minut
dojedziemy do lotniska Chopina, podobnie do drogi ekspresowej S2, od mokotowskiego zagtebia biurowego na Domaniewskiej, zwanego
.Mordorem" dzielg nas 2 kilometry.
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XL Il Liceum Ogélnoksztatcace 1.2km 9
WOLODYJOWSKIEGO
Hangar 646 Metro Wilanowska gsom
Park Trampolin 2km
Galeria Mokotdw 1,7 km
SLUZEW NISKI

Przedszkole | Szkota
podstawowa dwujezyczna 400m

. Wotodyjowskiego 44

Bank Millenium /# PKO S.A. 200m

Przedszkole niepubliczne 8om
Przystanek autobusowy 200m Ztobek nr 7, 180m
Apteka 200m Klinika Damiana 400m
- Metro Stuzew s00m
ckionetel =50 Szkota podstawowa nr 46, 550m
Bazar lotnikdw 550m Urzad pocztowy 600m
Katedra Studiéw Interkulturowych Europy Srod-Wsch UW 1km Centrum Handlowe Land 550m
: : Katedra Rusycystyki Uniwersytetu UW 1.14km
Wydziat Zarzadzania UW 1.2km i ke, oot
Stuzewiecki
Dom Kultury Stacja paliw Circle K 1,8km
11 km
Q rane

Park Dolinka Stuzewiecka

inz. P. Pawlukiewicza

900m

Restauracja Dziurka
od klucza 2.2 km
o Park Romana Koztowskiego
Tor wyscigdw konnych Stuzewiec 1,5km Szkota Gltéwna
Gospodarstwa

Wiejskiego 2,3 km
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DWUPIETROWY LOKAL
Z OKAZALYM OG RODEM WOLODYJOWSKIEGO

Apartament A to lokal dwukondygnacyjny, usytuowany po zachodniej stronie dziatki,
na parterze i pierwszym pietrze. Powierzchnia uzytkowa mieszkania to 109,32 m2.

Dodatkowo lokalowi towarzysza prywatny ogrodek o wielkosci 157,122 m? oraz komorka
lokatorska i przestrzen parkingowa w garazu podziemnym o szerokosci 470 cm, na ktorej
zaparkowac¢ mozna dwa auta.

DUZA SWOBODA ARANZACJI

W projekcie przewidziano salon z aneksem kuchennym, garderobe, WC z kottownia, hol,
dwie tazienki oraz trzy pomieszczenia o dowolnym przeznaczeniu. Naszym priorytetem
byto zapewnienie przysztym wiascicielom duzej swobody aranzacyjnej. Pokdj dzieciecy?
Biuro do pracy zdalnegj? Wybor nalezy do Ciebie.

Jesli podobaja Ci sie aranzacje i wystroje na wizualizacjach oferowanych lokali,
ajednoczesnie myslisz 0 zaangazowaniu fachowca do wykonczenia apartamentu A, chetnie
polecimy profesjonalng architekt wnetrz, ktéra pracuje z nami przy tej inwestycji.
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Z OKAZALYM OGRODEM

Apartament B to lokal dwukondygnacyjny, usytuowany po wschodniej stronie dziatki,
na parterze i pierwszym pietrze. Powierzchnia uzytkowa mieszkania to 109,76 m2

Dodatkowo lokalowi towarzysza prywatny ogrodek o wielkosci 125,44 m? oraz komorka lo-
katorska i przestrzen parkingowa w garazu podziemnym o szerokosci 470 cm,
na ktorej zaparkowac¢ mozna dwa auta.

DUZA SWOBODA ARANZACJI

W projekcie przewidziano salon z aneksem kuchennym, WC z kottownia, hol, dwie tazienki
oraz trzy pomieszczenia o dowolnym przeznaczeniu. Naszym priorytetem byto zapewnienie
przysztym wiascicielom duzej swobody aranzacyjnej. Pokdj dzieciecy? Biuro do pracy
zdalnej? Wybor nalezy do Ciebie.

Jesli podobaja Ci sie aranzacje i wystroje na wizualizacjach oferowanych lokali,
ajednoczesnie myslisz 0 zaangazowaniu fachowca do wykonczenia apartamentu B, chetnie
polecimy profesjonalng architekt wnetrz, ktéra pracuje z nami przy tej inwestycii.
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PARTER
1| HOL 519 m?
2 | SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM [ 41,69 m*
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4 | LAZIENKA 5,17 m?
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po obmiarze geadezyjnym na budowie
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TRZYPIETROWY LOKAL
O OGROMNYM POTENCJALE WOLODYJOWSKIEGO

Apartament C to lokaltrzykondygnacyjny z wejsciem ze schodow zewnetrznych, usytuowany po zachodnigj
tronie dziatki, na pierwszym i drugim pietrze oraz na poddaszu. Powierzchnia uzytkowa mieszkania to 138,52
m?, poddasze oferuje ponadto 10,11 m? powierzchni podtogi pod skosem od 1,00 m do 1,55 m wysokosci.
Dodatkowo lokalowi towarzyszy taras (na poddaszu), zielona loggia (na drugim pietrze) oraz komorka
lokatorska i przestrzen parkingowa w garazu podziemnym o szerokosci 475 cm, na ktorej zaparkowac
mozna dwa auta.

DUZA S\WOBODA ARANZACJI

W projekcie przewidziano salon z aneksem kuchennym, WC z kottownia, hol, dwie tazienki oraz trzy
pomieszczenia o dowolnym przeznaczeniu. Naszym priorytetem byto zapewnienie przysztym wtascicielom
duzej swobody aranzacyjnej. Pokoj dzieciecy? Biuro do pracy zdalnej? Wybodr nalezy do Ciebie.

Jesli podobajg Ci sie aranzacje i wystroje na wizualizacjach oferowanych lokali, a jednoczesnie myslisz
0 zaangazowaniu fachowca do wykonczenia apartamentu C, chetnie polecimy profesjonalng architekt
wnetrz, ktora pracuje z nami przy tej inwestycji.
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TRZYPIETROWY LOKAL =
O OGROMNYM POTENCJALE

WOLODYJOWSKIEGO

Apartament D to lokal trzykondygnacyjny z wejsciem ze schodow zewnetrznych, usytuowany po
wschodniej stronie dziatki, na pierwszym i drugim pietrze oraz na poddaszu. Powierzchnia uzytkowa
mieszkania to 138,94 m?, poddasze oferuje ponadto 15,18 m? powierzchni podtogi pod skosem od 1,00 m do
1,55 m wysokosci. Dodatkowo lokalowi towarzyszy taras (na poddaszu), zielona loggia (na drugim pietrze)
oraz komorka lokatorska i przestrzen parkingowa w garazu podziemnym o szerokosci 475 cm, na ktorej
zaparkowac mozna dwa auta.

DUZA S\WOBODA ARANZACJI

W projekcie przewidziano wysoki, dwupoziomowy salon z aneksem kuchennym, garderobe, kottownie,
hol, trzy tazienki, jedno WC oraz cztery pomieszczenia o dowolnym przeznaczeniu. Naszym priorytetem
byto zapewnienie przysztym wtascicielom duzej swobody aranzacyjnej. Pokdj dzieciecy? Biuro do pracy
zdalnej? Otwarta antresola? Wybor nalezy do Ciebie.

Jesli podobaja Ci sie aranzacje i wystroje na wizualizacjach oferowanych lokali, a jednoczesnie myslisz
0 zaangazowaniu fachowca do wykonczenia apartamentu D, chetnie polecimy profesjonalna architekt
whetrz, ktéra pracuje z nami przy tej inwestycji.
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PIETRO1 /PIETRO2/ PODDASZE
nr | nazwa pomieszczenia pow.
PIETRO1
1 | HoL 4,25 m?
2 | korYTARZ 8,09 m?
3 | cABINET 11,48 m?
4 | eAzIENKA 5,18 m?
5 | KoTLowNIA 4,20 m?
10 PIETRO2
:‘ , 6 | SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM | 43,12 m?
coon o 7 | POKOJ 16,39 m?
el 2 =
o ,
| |
10 | GARDEROBA 3,40 m?
o PODDASZE
11| KORYTARZ 12,70 m?
12 | POKOJ 10,68 m?
13 | LAZIENKA 2,18 m?
P | 14 | POKOJ 10,52 m?
POWIERZCHNIA LICZONA PO OBRYSIE POSADZKI SUMA PIETRO1 33,20 m*
POZIOM 2 PIETRA S SUMA PIETROZ prep—
11| KORYTARZ 12,70 m? SUMA PODDASZE 36,08 m*
12| POKOY 2113 m SUMA 138,94 m?
13| LAZIENKA 6,58 m?
12| POKOY T0ssm| | 71| TARASY 9,46 m?
SUMA PIETRO1 33,20 me| | 72| TARAS2 8,07 m?
SUMA PIETRO2 69,66 m? SUMA T14T2: | 17,53 m?
SUMA PODDASZE 2 Powierzchnia lokalu wediug normy PN-ISO
SUMA 1:?? :’ e P"""ﬁ:ﬁifml“IZ§£$§£§5‘9‘°1‘2"“W‘2‘1¢!’5?§ et

Ostateczne wymiary po obmiarze geodezyjnym na budowie
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POZIOM PODDASZA

WOLODYJOWSKIEGO

SVALA

ul. Hoza 51, 00-681 Warszawa

PODDASZE

LOKALD -
PIETRO1 /PIETRO2/ PODDASZE
nr | nazwa pomieszczenia pow.
PIETROT
1 | oL 425
2 | KORYTARZ 8,09 m*
3 | GABINET 11,48 m?
4 | LAZIENKA 518 m*
5 | KOTLOWNIA 420 m
PIETROZ
6 | SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM | 43,12 m*
7 | POKOJ 16,39 m?
8 | LAZIENKA 473
9 | we 2,02 m?
10 | GARDEROBA 340 m?
PODDASZE
11| KORYTARZ 12,70 m?
12| POKOJ 10,68 m*
13 | LAZIENKA 218 m*
14 [ POKOJ 10,52 m?
POWIERZCHNIA LICZONA PO OBRYSIE POSADZKI SUMA PIETRO1 3320 m*
PODDASZE SUMA PIETRO2 69,66 m*
T /oRvIARZ 270 'SUMA PODDASZE 36,08 m*
12 [ POKOJ 21,13 m? SUMA 138,94 m?
13| LAZIENKA 6,58 m*
14| POKOJ 10,85 m2| | T1] TARAST 9,46 m?
SUMA PIETRO1 33.20me| | 2] TARAS2 8,07 m*
SUMA PIETROZ 69,66 SUMA T1+72: | 17,53 m?
DDASZE z Powierzchnia lokalu wedtug normy PN-ISO
T T [ A
iszchre ssioly podane no podelove IO e




>SV/\L/\

=

WOLODYJOWSKIEGO

T |

1

lmln

|

|
)
L

i

:
A/
e

PODDASZE




UWAGA: KOMORKI LOKATORSKIE PRZEDSTAWIONO W WERSJI KONCEPCYJNEJ

>SVALA
SVALA Sp. z 0.0.
ul. Hoza 51, 00-681 Warszawa

WOLODYJOWSKIEGO

KOMORKA
LOKATORSKA NR 3K
LOKAL D

POW. 3,47 m?
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GARAZ
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\WOLODYJOWSKIEGO STAN DAR D
DEWELOPERSKI
D Sciany zewnetrzne: ) Stolarka okienna:
Zelbetowe, monolityczne i murowane z pustakow Drewniana i aluminiowa

ceramicznych, docieplone
) Drzwi do lokali:

D Sciany miedzylokalowe: Aluminiowe ze szkleniem, przeciwwtamaniowe
Murowane z pustakow ceramicznych i zelbetowe -

monolityczne p Instalacja cieptej i zimnej wody:
Woda zimna z sieci migjskiej; Woda ciepta zapewniona przez
3 Stropy: uktad grzewczy: kociot gazowy z zasobnikiem cieptej wody
Zelbetowe, monolityczne z izolacja akustyczna oraz uzytkowej; Wodomierze dla kazdego lokalu zamontowane w
wylewka betonowa garazu
, 4
3 Sciany dziatowe: Instalacja kanalizacyjna:

Murowane z pustakow ceramicznych Wykonana z rur PCV z podejsciami do punktow odbioru sciekow



Poddasze:
Strop poddasza z konstrukcji stalowej ze sklejka lisciasta, izolacjg akustyczna oraz wylewka betonowa

Elewacja:
Tynk mozaikowy i silikonowy oraz indywidualnie zaprojektowana, perforowana, biata blacha aluminiowa
na podkonstrukcji oraz elementy drewnopodobne

Tynki i oktadziny wewnetrzne:

Sciany murowane i zelbetowe monolityczne wewnatrz lokali tynkowane tynkiem gipsowym uktadanym
mechanicznie, jednokrotnie malowane farbg wewnetrzng biatg; Sufity miedzypietrowe tynkowane tynkiem
gipsowym, jednokrotnie malowane farba wewnetrzna biata, sufit poddasza z ptyt gipsowo-kartonowych na stelazu
stalowym jednokrotnie malowane farba wewnetrzna biata

Tarasy:
Podtogi tarasow wykonczone deskami kompozytowymi lub tarasy zielone;
Bariery szklane lub z blach perforowanych

Instalacja elektryczna:

Podtynkowa, kable miedziane; Tablica rozdzielcza w lokalu; Instalacja z zainstalowanym osprzetem (bez opraw
wewnatrz lokali); W czesciach wspolnych: zasilanie bramy wjazdowej, podgrzewanie zjazdu do garazu, gniazda
grzejnikdw elektrycznych w garazu, centrala sterujaca systemem p.poz, zasilanie pompy instalacji sanitarnych

Inne instalacje:
Instalacja domofonowa; Instalacja TV, Instalacja telefoniczna i internetowa

Instalacja centralnego ogrzewania:
Wodna, pompowa oparta na kotle gazowym z zamknieta komora spalania; grzejniki oraz ogrzewanie podtogowe

Instalacja wentylacyjna:
Wentylacja grawitacyjna
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e BUDYNEK Z INDYWIDUALNYM CHARAKTEREM
| NIETUZINKOWA ARCHITEKTURA

WOLODYJOWSKIEGO

Formalnie sa to dwa budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej: po stronie zachodniej, tzn. od ulicy, mieszcza sie apartamenty A i C pod
urzedowym adresem Wotodyjowskiego 44; od wschodu i ogrodu mamy apartamenty B i D na Wotodyjowskiego 44 A. Wejscia do nich
zaplanowano od potnocy na dwa sposoby: do A i B bezposrednio z poziomu parteru, do C i D poprzez schody zewnetrzne. W ich poblizu
znajduje sie wspodlna zielen o tacznej powierzchni 70 m2. Salony A i B z wyjsciem na prywatny ogrédek oraz zielone loggie salonow C i D
maja ekspozycje potudniowa. Pod budynkami znajduja sie garaze podziemne oraz komorki lokatorskie.
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R BUDYNEK1 LOKALE AiC
el BUDYNEK2 LOKALE B iD
OGRODKI NA GRUNCIE
OGRODKI NA GARAZU

7J AZD DO GARAZU

SMIETNIK

ZIELEN WSPOLNA

DOJ $CIE DO BUDYNKU

KLATKI ZEWNETRZNE DO LOKALI C i D
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10m Powierzchnia lokalu wediug normy PN-SO
| 9836:1997

UWAGA: Powierzchrie zostaly podane na_podstawie projektu
zago. Ostot i bmiarzz geadezyjnym na budowis
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BUDYNEK MA AWANGARDOWY CHARAKTER
DZIEKI ZASTOSOWANYM
ROZWIAZANIOM ARCHITEKTONICZNYM

ldea elewacji jest wizualne rozroznienie mieszkan, zakomponowanych w zachodzace na siebie ksztatty
litery L', w mozliwie delikatny sposob, tak, zeby kazdemu z nich nadac indywidualnosci i zaznaczyc¢
w architekturze.

Cata bryta jest w kolorze biatym, zaplanowano jednak:

- w apartamentach B i C unikalnie zaprojektowane, perforowane, biate ptyty z szarym tynkiem pod
spodem, uzyskujg efekt przestrzennosci; perforacje nawigzujg do historycznej mozaiki mokotowskiej
I tworza delikatny wzor w tej czesci elewacii, ale we wspotczesny sposob

- w apartamentach A i D biaty tynk oraz elementy drewnopodobne nadajace detalowi budynku ciepta oraz
elegancji, nawiazujg do ekskluzywnego charakteru willowej okolicy

Dzieki takiemu zabiegowi bryta jest jednolita (biata) i sprawia wrazenie lekkosci, a czesci budynkow
maja swoj autonomiczny charakter i wyzszy standard. Starano sie zachowac jednolita, prosta bryte, ktora
inaczej bedzie odczytywana z daleka, inaczej z bliska (koronkowy detal) oraz wizualnie inaczej bedzie sie
prezentowac w dzien oraz w nocy (niektore okna sa za perforacja i beda przez nig przeswiecac, nadajac
catosci intrygujgcego charakteru po zmroku).

WOLODYJOWSKIEGO
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~ TECHNOLOGIA WYKONANIA:

WOLODYJOWSKIEGO

scian garazu podziemnego, konstrukcyjnych, stupow, stropow, biegow klatek
schodowych, balkonow i stropodachow - zelbetowa, monolityczna

scian zewnetrznych - zelbetowa, monolityczna i murowana z pustakow
ceramicznych

scian miedzylokalowych i dziatowych - murowana z pustakow ceramicznych
stropow miedzykondygnacyjnych - zelbetowa, monolityczna

stropow poddaszy - konstrukcja stalowa

CZESCI WSPOLNE BUDYNKU | TERENU
WOKOL NIEGO, STANOWIACE CZESC
\WSPOLNA NIERUCHOMOSCI:

posadzki na spocznikach i stopnicach schodow zewnetrznych

- gres mrozoodporny w kolorze grafitowym

chodniki - kostka betonowa

dach z pokryciem z blachy na rabek o matym nachyleniu w kolorze antracyt
orynnowanie stalowe w kolorze pokrycia, rury spustowe ukryte w elewadji

ogrodki dla dolnych lokali A i B potozone w czesci potudniowej dziatki

Odwiedz nasza strone www.\W44.com.pl i zobacz animacje!
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OCHRONA NABYWCY

Dla zapewnienia bezpieczenstwa wptacanych srodkow swoich Klientow, ale takze aby prowadzi¢ sprzedaz bezsprzecznie w petni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, SVALA spetnia wymagania dyktowane przez ustawe z 16 wrzesnia 2011 . © ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zwana potocznie ustawag deweloperska.

Dopuszcza ona mozliwos¢ sprzedazy lokali zanim powstang (4j. wydana zostaje decyzja o pozwoleniu na ich uzytkowanie) m.in. pod warunkiem
uruchomienia przez dewelopera mieszkaniowego rachunku powierniczego (MRP) w banku, na ktory jedynie trafiac moga wptaty Nabywcow.
SVALA samodzielnie finansuje budowe przedsiewziecia deweloperskiego Wotodyjowskiego 44, nie korzystajac do tego celu ze srodkow Klien-
tow, zatem oferuje wariant zamkniety MRP. Charakteryzuje sie on zablokowaniem przez bank catosci wptat Nabywcow do czasu przeniesienia
na nich witasnosci lokali, co jest najwyzszym poziomem ochrony i uniezaleznia bezpieczenstwo wptacanych kwot od ewentualnych potkniec
realizacyjnych. Klient nie kupuje tzw. dziury w ziemi, gdyz jego srodki trafig do dewelopera tylko i wytacznie pod warunkiem zakonczenia budowy
oraz sprzedazy mu lokali, za co zgodnie z ustawag deweloperska odpowiedzialnos¢ ponosi bank.

Kwestie te zostaja uregulowane formalnie w notarialnej umowie deweloperskiej, w ktorej SVALA zobowigzuje sie wybudowac lokale i przeniesc
ich wtasnosc¢ na Nabywce, a Nabywca do zaptaty na rzecz SVALA okreslongj ceny. W jej ramach Klient otrzymuje indywidualny numer MRP, na
ktory dokonuje wptat wedtug ustalonego harmonogramu.

Po zrealizowaniu budowy i zaptacie (ha MRP) ceny nastepuje zawarcie notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci w wykonaniu umowy dewe-
loperskiej, na podstawie ktorej Klient staje sie wtascicielem lokalu. Dopiero po okazaniu tego aktu w banku prowadzacym MRP, SVALA uzyskuje
tytut do wyptacenia srodkow na nim zgromadzonych.
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Zainteresowanych Klientow zapraszamy do kontaktu
w celu zapoznania sie z nastepujgca dokumentacja
wymagang zgodnie z ustawq deweloperskaq:

prospektem informacyjnym przedsiewziecia deweloperskiego

wzorem umowy deweloperskiej

umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego (MRP)

standardem prac wykonczeniowych

rzutem kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym

rzutem lokalu mieszkalnego wraz z usytuowaniem oraz powierzchnig

I uktadem pomieszczen lokalu mieszkalhego

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ulicy Wotodyjowskiego, w dzielnicy Mokotow, stanowiacej dziatke
numer 265/4 z obrebu o identyfikatorze 146505_8.0407

kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego nr KRS 0000468369
kopia pozwolenia ha budowe nr 200/B/2019 z dnia 12.06.2019 roku

wydang przez Prezydenta m. st. Warszawy

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie zakonczone 2 lata obrotowe
projektem architektoniczno-budowlanym przedsiewziecia deweloperskiego
planem zagospodarowania terenu z rzutem budynku

._’.‘N}- S decyzja o nadaniu nr NIP oraz REGON dla spotki
\i Jﬁ‘a '1.. ' =

-




PORTFOLIO SVALA

WILCZA

Trwajaca (2021) nadbudowa z doposazeniem kamienicy w winde ma unikatowa
w skali Warszawy lokalizacje, bowiem eleganckie Srodmiescie Potudniowe - rejon
prestizowy, ktory zachowat w wiekszosci oryginalng zabudowe z przetomu XIX i XX
wieku - nie oferuje praktycznie nowej przestrzeni mieszkalnej z rynku pierwotnego.
W ramach naszej inwestycji w zabytkowym budynku ze staromodnym klimatem
powstajg natomiast dwa nowoczesne i wysokie (do h=3.63 m) apartamenty
0 tacznej powierzchni uzytkowej okoto 220 m?2  wyposazone w tarasy
i uzyteczne antresole, spizarnie oraz sktadziki. Rozcigga sie z nich piekny
widok na panorame miasta i skyline Centrum z wiezowcami od CH8 do Patacu
Kultury i Nauki. Ze sSrodkow pozyskanych ze sprzedazy strychu wspdlnota
mieszkaniowa planuje dokonac remontéw budynku. Oba lokale zostaty sprzedane
na etapie budowy, zapewniajac klientom mozliwos¢ ,uszycia ich na miare”.

PADEWSKA

LOFT INVESTMENT

Kameralna, warszawska nadbudowa, zakonczona w 2020 roku, na cichej uliczce
0 niskiej zabudowie, potozona na Mokotowie miedzy ul. Belwederska a Putawska,
sasiadujaca z Parkiem Promenada-Morskie Oko, oferujacym klimat patacowo-
ogrodowy o uktadzie wodnym stworzonym przez stawy i uksztattowaniu terenu
wkomponowanym w skarpe warszawska o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. Powstaty na 2 pietrze apartament ma powierzchnie uzytkowa
102,17 m? i jego ogromng zaleta jest duzy, o wielkosci ca. 50 m?, prywatny taras.
Ze srodkéw pozyskanych ze sprzedazy strychu wspolnota mieszkaniowa planuje
dokonac remontdéw budynku. Lokal zostat sprzedany.



RAKOWIECKA

Nadbudowa modernistycznej kamienicy z 1936 roku potozonej na Starym
Mokotowie w poblizu Pola Mokotowskiego, 500m na potudnie od granicy ze
Srodmiesciem, zakofnczonaw 2016 roku. W jej ramach powstato 10 dwupoziomowych
apartamentow o wysokim standardzie i tacznej powierzchni uzytkowej 788 m? plus
tarasy sumujace sie do ca. 80 m2 Byta to jedna z wigkszych nadbuddow w Warszawie,
z salonami o wysokosci nawet 5,5 m w otwartej przestrzeni i konstrukcjg nosna oraz
Scianami z drewna klejonego o klasie wizualnej, ktore obok metalowych antresol
i duzym przeszkleniom nadawato wnetrzom skandynawskiego stylu. Ze srodkow
pozyskanych ze sprzedazy strychu wspdlnota mieszkaniowa dokonata remontow
budynku i jego otoczenia, oraz proceduje aktualnie (2021) nad doposazeniem go
w zewnetrzne windy. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.

Strona internetowa inwestycji: www.R45.pl

PULAWSKA

Przedsiewziecie powstato w przedwojennej kamienicy z unikalnym klimatem,
umiejscowionej na gtownej arterii Warszawy, Mokotowa i Wierzbna, reprezentujacej
warszawska zabudowe okresu lat '30 XX wieku. W wyniku dziatan SVALA w 2018
roku na strychu budynku wybudowane zostaty 4 wysokie (do h=3,18m) lokale
0 tacznej powierzchni okoto 312 m? w tym 2 apartamenty i 2 studia. Inwestycja
ma swoje cechy specyficzne, wyrozniajace ja sposrod innych ofert tego typu, sa
to mianowicie wewnetrzne atria, ktore tworzac indywidualne wnetrze dodatkowo
doswietlaja przestrzen, zapewniajg prywatnosc relaksu na Swiezym powietrzu,
a z uzyciem roslin domowych i gry Swiatet stwarzajg urokliwy nastrdj. Wystrdj
zbudowata takze mozliwos¢ zachowania odstonietych Swierkowych konstrukgcji
nosnych i $cian. Ze srodkow pozyskanych ze sprzedazy strychu wspolnota
mieszkaniowa dokonata remontow budynku. Wszystkie lokale zostaty sprzedane.

Strona internetowa inwestycji: www.P116.pl
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T: 790 500 885
T: 731 227 225

info@svala.pl

Svala Sp z o.0.
ul. Hoza 51
00-681 Warszawa

www.\W44.com.pl




